. UYBANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 35 /2015/QD-UBND  Thanh phdé H6 Chi Minh, ngdy Al thang 7 nim 2015

QUYET PINH
Quy dinh v& hé s6 diéu chmh gia dit nim 2015
trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ¢t Ludt T3 chic Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan din ngay 2«
théng 11 nim 2003;

Can cir Luat Dét dai ngy 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 nam 2014 ci
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luat Dat dai;

Cén ¢ Nghi dmh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cu
Chinh phi quy dinh v& gi4 dit;

' Cin cir Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ci
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dét;

Can cir Nghi dlnh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cl
Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can ctr Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2014 ci
Chinh pht quy dinh v& khung gi4 dét;
Céan cir Thﬁng tu s6 ?6;’2014/’1"’1‘ -BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ctia Bo

Tai chinh huéng din mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 théng 6 nam 2014 ctia B§
Tai chinh huéng din mét sé didu ciia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cta Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;
Cin ctt Thong tr s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 ndm 2014
cua B¢ Tai nguyen va Méi trm‘mg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gi4 dat;
xay dung, diéu chinh bang gi4 dat; dinh gia dét cu thé va tu van gia dét;

Thuc hlen y kién ciia Thudng tryc Hoi ddng nhén din Thanh phé tai
Cong vén s6 342/HDND-VP ngay 08 théang 7 nam 2015 vé hé s6 diéu chinh gia
d4t trén dja ban Thanh phd nim 2015;

Xét d& nghi cia Lién S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi tru(’.mg tai
T& trinh s6 2280/TTr-STC- STNMT ngdy 01 thang 4 ndm 2015; y kién thdm
dinh cua So Tu phap tai Cong vin s& 1234/STP-VB ngay 18 thang 3 nim 2015,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi va doi tmmg ap dung

Quyet dinh nay Quy dinh v& hé sé diéu chinh gi4 dit nim 2015 dé xac
dinh gia dit cu the ap dung d6i véi cc trudng hop quy dinh tai cac Piéma, b, c
va d Khoan 4 Dleu 114, Khoan 2 Pidu 172 va Khoan 3 Piéu 189 cua Luat Dit
dai ma thira d4t hozic khu dit cla dy 4n c6 gia tri (tinh theo gia dét trong bang
gi4 dét do Uy ban nhén dan Thanh pho ban hanh) dudi 30 ty dong, i voi
trudng hop thué dt thu t1en hang nim ma phai xac dmh lal don gla thué dit ¢
diéu chinh cho chu ky tlep theo; gié khdi diém dé dhu gia quyén sit dung d:
khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dit hang nam.

Diéu 2. H¢ s6 diéu chinh gia dat

Hé sb didu chinh gi4 dit dugc 4p dung ty theo tung nhém dbi tugng
tiy theo timg khu vuc dia ban quan, huyén va cac yéu t§ 1am ting, giam gia d
nhu sau:

1. Nhém 1: Truong hop hd gia dinh, c4 nhan duge Nha nuée cong nhé
quyen su dung dat &, cho phép chuyen muc dich sir dung dal tir @4t khong ph
dét & sang dat & dbi véi dién tich dét & vuot han mirc: Hg s6 diéu chinh giad
1a mét (1,0) lin gia dit do Uy ban nhén dén Thanh phd quy dinh va cdng bb.

2. Nhém 2: Truong hop xac dinh don gia thué dat hﬁng ndm cho chu k
n dinh dau tién; xédc dinh don gia thué dht hang ndm khi diéu chinh lai dcm g
thué dat cho chu ky on dinh tiep theo; xéc dinh gia khéi dlém trong dau g
quyén sir dung d4t @ cho thué theo hinh thic thué dét tra tién thué dat haa
nam; xac dinh don gi4 thué dét khi nhén chuyén nhuong tai san gan lién voi d
thué theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 189 Ludt Dit dai: Hé sb diéu chinh gid dat
duoc 4 ép dung tiy theo muc dich str dung d4t va khu vye nhu sau:

Khu | Khu| Khu| Khu|Kbu

Muc dich sir dung d4t thué vwe 1 | vre 2| vure 3| vire 4lvare 5

Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai chinh; nha .
hang; khéch san; nha & cho thué; van phong 1am | 29 | 1.8 | 1,6 | 1,4 | 1,2
viéc va cho thué. ’ ’ ) y

- San xuat cdng nghiép, tiéu cdng nghiép, thi cong
nghiép; nha kho, nha xudng; hoat ddng khoang san;
sin xudt vat liéu xay dung, gbm sir; dit xdy dung
cbng trinh céng céng ¢6 muc dich kinh doanh; dat
xdy dung siéu thi, cira hang thuong mai - dich vy
bén hang binh dn gia; ctra hang xang dau.

- Xay dung két céu ha thng dé chuyén nhugng hoge [ 1,2 | 1,1 11,05} 1,0 | 1,0
cho thué tai cac khu cong ng,h1ép tap trung, khu ché
xuét; bén cing, ben tau, bén pha, bén do, bén xe,
nha ga, san bay, dt xay dung két ciu ha tdng céng
hang khéng sén bay; sin xudt néng nghiép, lam
| nghiép, nudi trdng thity sén, lam mubi.

LaWSoIL = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn

yoft -

JAW S



Trong d6, cac khu vuc dugce xac dinh nhu sau:

- Khu vire 1, gdbm: Quén 1, Quén 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quan 11,
quén Tén Binh va quan Ph Nhuén;

- Khu vwe 2, gbm: Quén 6, Quan 7, quan Go Vép, quén Binh Thanh,
quan Tan Phu;

- Khu vye 3, gbm: Quan 2, Quan 8, Quan 9, Quan 12, quén Binh Tén,
quén Thu Dic;

- Khu vire 4, gbm: Huyén Binh Chanh, huyén Ca Chi, huyén Nha B¢
huyén Hoe Mdn;

- Khu vire 5, Huyén Cén Gio.

3. Nhém 3: Trudmg hop t6 chirc dugc Nha nuac giao dét c6 thu tién s
dung dat khéng thong qua hinh thire dau gia quyen s dung dat, cong nhé
quyén sir dung dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; ho gia dinh, ¢
nhan dugc Nha nudc giao dét khong théng qua hinh thirc diu gia quyén s
dung dat; xac dinh don gia thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khor
thong qua hinh thirc déu gi4; xéc dinh don gié thué dat khi chuyén tir thué d
tré tién hang nam sang thué dit tra tién thué dat m6t l4n cho ca thoi gian thy
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 172 Luit Dat dai; x4c dinh don gia thué d
tra tién mot lan cho ca thoi glan thué khi ¢b phin hoa doanh nghiép nha nud
He s6 diéu chinh gia dat duoc 4p dung tiy theo khu vuc nhu sau:

- Khu vye 1, gdm: Quan 1, Quan 3, Quén 4, Quén 5, Quén 10, Quan |
quén Tén Binh va quan Phi Nhuén: Hé s6 diéu chinh gia dét 1a hai (2,0) 12
gia dét do Uy ban nhan dan Thanh pho quy dinh va céng bd;

- Khu vue 2, gom' Quén 6, Quén 7, quan Go Vip, quan Binh Thau,
quén Tén Pha: Hé s6 dieu chinh gia dit 1a mot phay tam (1,8) lan gia dht do
Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bb;

- Khu vuwe 3, gom Quén 2, Quén 8, Quan 9, Quan 12, quan Binh Tan,
quén Thu Bic: Hg s6 diéu chinh gia d4t 12 mot phay sau (1,6) lan gia dét do
Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va céng bb;

- Khu vue 4, gom ‘Huyén Binh Chénh, huyén Cu Chi, huyén Nha Be,
huyén Hoc Mon: Hé s6 diéu chinh gia dat 13 mgt phiy bon (1,4) lan gia dat do
Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd;

- Khu vyre 5, Huyén CAn Gid: Hé sb didu chinh gia dét 1a mot phiy hai
(1,2) lan gi4 dét do Uy ban nhén dan Thanh phd quy dinh va cdng bd.

4. Ngoai viéc ap dung hé s6 didu chinh gia dét néu tai Khoan 1, Khoan 2
va Khoan 3 Piéu nay, tiy theo vi tri, hé s6 sir dung d4t @& tinh bd sung thém hé
6 nhur sau:

a) Trudng hop khu dt, thira dét thuc hién nghia vy tai chinh c6 vi tri tlep
glap tlr hai (02) méat tién dudng trd 1én (dudng ¢ tén trong Bang gia dat), thi h¢
sé didu chinh gi4 dét dugc tinh ting thém 10% so v6i hé sé diéu chinh gia dit
quy dinh tai Khoéan 1, Khoan 2 va Khoéan 3 Piéu nay.
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b) Pbi véi trudng hop sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3
Diéu nay, thi tdy theo hé sb sir dung dat ctia khu dét, thira dét thyc hién nghia vu
tai chinh dé tinh bd sung hé sb ting thém nhu sau:

- Truong hop khu dét, thira dat c6 h¢ s6 st dung dét dusi 6,0 lan hodc
khéng xéc dinh rd hé sb st dung dét, thi dugc ap dung hé s6 diéu chinh gi4 dat
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay;

- Truong hop khu d4t, thira dét c6 hé s6 str dung dat tir 6,0 den dudi 8,0
14n thi hé sb diéu chinh gi4 dt dugc tinh tang thém 5% so v6i hé s diéu chin'
gi4 dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Piéu ndy;

- Trudmg hop khu dat, thira dét c6 hé s6 sir dung dét tir 8,0 dén duéi 1(
14n thi hé sé didu chinh gi4 dét dugc tinh ting thém 10% so véi hé s6 di
chinh gi d4t quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudng hop khu dét, thira dit c6 hé sé sir dung dt tir 10,0 dén duéi 12
lan thi hé s6 didu chinh gi4 dét duoc tinh ting thém 15% so véi hé sb di
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudmg hop khu dét, thira dét c6 hé s6 sir dung dt tir 12,0 dén dudi 14
lan thi hé sb didu chinh gia dt duoc tinh ting thém 20% so véi hé sé di
chinh gi4 dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay;

- Trudmg hop khu dét, thira dét c6 hé sb sir dung dét tir 14,0 dén dudi 1¢
I&n thi hé s6 diéu chinh gi4 dét dugc tinh ting thém 25% so véi hé s6 di
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudng hop khu dét, thira dét c6 hé s6 sir dung dét tir 16,0 trd 1én thi
s6 diéu chinh gi4 d4t duoc tinh ting thém 30% so v6i hé sé diéu chinh gia dar
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

c) Truong hop khu dat, thira dat théa man ca hai yéu té quy dinh tai
Piém a va Piém b Khoan nay, thi hé sé didu chinh gia dét duoc tinh ting thém
theo quy dinh tai Diém a trude, sau d6 tiép tyc tinh ting thém theo quy dinh tai
Diém b Khoan nay.

Piéu 3. Trich nhiém cia S& nganh va Uy ban nhan din quin -
huyén

1. S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhiém: Hang nam
phéi hop v6i céc S6, nganh Thanh phé va Uy ban nhén dan cc quan, huyén dé
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh hé s§ diéu chinh gia d4t cho phu
hop véi tinh hinh thuc té.

2. Cuc Thué Thanh phé Chi cyc Thué quén - huyén c6 trach nhiém:
Can clr hé sb diéu chinh gié dét quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh

ctia phap luat c6 lién quan d& xé4c dinh va thu ndp tién sir dung d4t, tidn thué dét
theo quy dinh.
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3. Uy ban nhén dén quén - huyén c6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén méi truomg, Phong Tai chinh, Chi cuc
Thué, Uy ban nhén dén phudng, x4, thi trén phéi hop véi cc co quan c6 lién
quan & quén - huyen thuc hién viéc xéac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién
thué dét theo Quyét dinh nay va céc quy dinh ciia phép luét cé lién quan;

b) Kiém tra va xir ly theo thAm quyén ddi véi céc trudng hop sai pham
hoéc cac mn:mg hcp khiéu nal t6 cdo cé lién quan dén viéc xéac dinh va thu ndp
tién sir dung dét, tién thu@ dat

Piéu 4. Xir ly chuyén. tlep

1. Céc trudng duoc hop ap‘ dung hé so diéu chinh gia dét theo quy di
tai Piém a Khoan' 2 Dieu 18 Nghn dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang
nam 2014 cua Chm?h phu qu;:y ‘dinh v& gi4 dit, nhung da dugc co quan N
nude cb thdm quyén x4c -dinh va phé duyét gia dt cu thé truéc ng
Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh thi khéng 4p dung va khong diéu chi
theo quy dinh tai Quyet dinh nay.

2. Céce trudng hop duge giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st du
dét truéc ngay Luat Dét dai ndm 2013 c6 hiéu lyc thi hanh ma thia dat ho
khu dét clia dy 4n c6 gié tri (tinh theo gné dét trong bang gia dét do Uy b
nhan dan Thanh phé ban hanh tai thdi diém thuc hién nop nghia vy tai chir
dudi 30 ty dong, cac rmorng dugc 4p dung he s6 diéu chinh gid dat theo g
dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 th4
5 ndm 2014 cua Chinh phti quy dinh vé gi4 dat, nhung dén ngay Quyet di
nay c6 higu lyc thi hanh chua duge co quan Nha nudc c6 thdm quyén xac di
va phe duyét gia dét cu thé, thi td chirc, hQ gia dinh, c4 nhan duqc ap dung
sé diéu chinh gié dét theo quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh nay dé thyc hién thuc
hién nghia vu tai chinh.

Truong hop b chic, ho gia dinh, ca nhan khong lwa chon hé s dicu
chinh gi4 dat quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh nay dé thuc hién nghia vu tai
chinh, thi 4p dung quy dinh phap luat tai thoi diém duoc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung d4t dé x4c dinh gia d4t thuc hién nghfa vu tai chinh.

Piéu 5. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vudéng
méc, d& nghi céc S&, nganh Thanh phé va Uy ban nhan dén quén - huyén phan
anh kip thoi cho S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong dé& nghién cin,
trinh Uy ban nhén dén Thanh phd xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Hiéu lye thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 18/2013/QP-UBND ngay 30
thang 5 ndm 2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh hé so diéu

chinh gi4 dét tinh thu tién sir dung dat & d6i voi ho gia dinh, cé nhan trén dia
ban Thanh phb HS Chi Minh.
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Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phd, Thi truéng cic
S& - nganh Thanh phé, Chu tich Uy ban nhén dén quén - huyén, céc to chirc,

c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Didu 7;

- Tha twémg Chinh phi;

- Vin phong Chinh phi;

- B Tai chinh; B X4y dung;

- B§ Tai nguyén va Méi trudng;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - B3 Tu phap;

- Thudmg trwe Thanh dy;

- Thudmg trec HDND Thanh phé;

- TTUB: CT céc PCT;

- Doan Pai biéu Quéc hdi Thanh phé;

- Uy ban MTTQ Viét Nam Thanh phé;
- C4c Ban HDND Thanh phé;

- VPUB: Céc PVP;

- Céc Phong Chuyén vién, PTMT (5);
- Trung tdm Céng béo;

- Luu: VT, (BTMT/C) D.

Nguyén Hiru Tin
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