_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 09 /2016/QD-UBND  Thanh phd HS Chi Minh, ngay &5 thing 3 nim 2016

QUYET PINH
Quy dinh vé hé s6 diéu chinh gii d4t nim 2016
trén dia ban Thanh phé H Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin cir Luét TS chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cin ctr Luat D4t dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Cin cir Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luat Dét dai;

Cin cir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thing-5 nim 2014 cta
Chinh phi quy dinh vé gi4 dat;

Cén cir Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dét;

Cén cir Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cia
Chinh phti quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nude;

Can cir Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 théng 11 ndm 2014 cia
Chinh phti quy dinh v& khung gi4 dét;

Can cir Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngy 16 théng 6 nim 2014 cia B}
Tai chinh huéng din mdt sb didu ciia Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15
théng 5 nim 2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét;

Cin cit Théng tu s& 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 cia
B Tai chinh huéng dén mét sé didu cia Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mét nuéc;

" Cian cir Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thédng 6 nim 2014
ctia B§ Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gi4 dét;
x4y dung, didu chinh bang gi4 dét; dinh gi4 dAt cu thé va t vén xéc dinh gi4 dit;

Thyc hién ¥ kién cia Thuong truc Hoi ddng nhan dan Thanh phé tai
Céng van sb 36/HDND-VP ngay 02 thing 02 nam 2016 vé hé s6 diéu chinh gid
@4t nam 2016 trén dia ban Thanh phd;

Xét @& nghi ctia Lién S& Tai chinh, S& Tii nguyén va Mbi trudng tai
To trinh s 240/TTr-STC-STNMT ngay 11 théng 01 ndm 2016 va s 1191/TTr-
STC-STNMT ngay 24 thang 02 nim 2016; ¥ kién thdm dinh ctia S& Tu phép tai
Céng van s 79/STP-VB ngdy 07 thang 01 nim 2016,



QUYET DINH:

Pidu 1. Pham vi va asi tugng ap dung

Quyét dinh nay Quy dinh vé hé sb didu chinh gi4 d4t ndm 2016 dé x4c dinh
gid dét cu thé 4p dung ddi v6i cac trudng hop quy dinh tai céc Diéma, b, cvad
Khoén 4 Pidu 114, Khoan 2 Piéu 172 va Khoan 3 Pidu 189 ciia Lujt D4t dai ma
thira d4t hodic khu dét ciia du én c6 gi4 tri (tinh theo gié d4t trong bang gi4 dét do
Uy ban nhén dan Thanh ph ban hanh) dudi 30 ty ddng; d6i véi trudng hop thué
dét thu tién hang nim ma phai x4c dinh lai don gié thué @it & didu chinh cho
chu ky tiép theo; gi4 khéi didm dé déu gi4 quyén sir dung dét khi Nha nudc cho
thué dét thu tién thué dét hang nam.

Diéu 2. Hé sé diéu chinh gis dat

Hé sb didu chinh gi4 dét dwoc 4p dung tlly theo timg nhém déi tugng va

tity theo timg khu vuc dja ban quan, huyén va cic yéu t6 1am ting, giam gi dat
nhur sau:

1. Nhém 1: Trudng hop hd gia dinh, c& nhin dugc Nha nuéc cong nhén
quyén str dung dét &, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t tir @it khong phai
d4t & sang d4t & d8i v6i dién tich dét & vugt han mirc: Hé s diéu chinh gia dét 1a
mét (1,0) lan gié dét do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bé.

2. Nhém 2: Trudmg hop x4c dinh don gi4 thué ¢4t hang nim cho chu ky én
dinh diu tién; x4c dinh don gi4 thué dét hang nam khi diéu chinh lai don gi4
thué dét cho chu ky én dinh tiép theo; x4c dinh gi4 khéi diém trong ddu gid
quyén sir dung dét dé cho thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang
nam; xéc dinh don gia thué d4t khi nhén chuyén nhuong tai sin gin lién véi dét
thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat D4t dai: Hg s6 diéu chinh gia dit
dugc 4p dung tity theo muc dich sir dung dét va khu vuc nhu sau:

Khu | Khu| Kbhu| Khu | Khu

Muc dich sir dung dit thue Ve 1 | e b eue vie Kb

Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai chinh; nha hang;
khach san; nha & cho thué; vin phong 1am viéc va 20 | 1,8 (16| 14| 12
cho thué.

| - San xuét céng nghiép, tiéu cong nghiép, thi cong

nghiép; nha kho, nha xudng; hoat dong khoang séan;
sin xudt vat liéu xdy dyng, gbm su; dit xdy dun
cong trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh; d4t | 12 | 1,1 | 1,051 1,0 | 1,0
xfy dung siéu thi, cira hing thuong mai - dich vu ban '
| hang binh 6n gi4; cira hing xing dau.




- Xay dung két cdu ha ting @& chuyén nhugng hoic
chio thué tai c4c khu cdng nghiép tip trung, khu ché
xuét; bén cang, bén tau, bén pha, bén dd, bén xe, nha
ga, sén bay, dat xiy dyng k£ chu ha tAng cang hang
khéng sin bay; sin xudt ndng nghiép, 1dm nghiép,
nudi trdng thiy san, 1am muéi.

Trong d6, cac khu vuc durge xac dinh nhur sau:

- Kbu vyre 1, gdm: Quén 1, Quén 3, Quén 4, Quén 5, Quéan 10, Quén 11,
quén T4n Binh v quin Phi Nhuén;

- Khu vye 2, gdm: Quén 6, quén 7, quan Go Vip, quén Binh Thanh, quén
Tén Phq;

- Khu vyc 3, gdm: Quén 2, Quan 8, Quan 9, Quén 12, quin Binh Tén,
quén Thu Dic;

- Khu vye 4, gbm: Huyén Binh Chénh, huyén Ci Chi, huyén Nha Bé,
huyén Héc Mén; ’

- Khu vue 5: Huyén Cin Gid.

3. Nhém 3: Trudng hop tb chitc duge Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir
dungndét khéng théng qua hinh thiic diu gié quyén sit dung dét, cong nhén
quyén str dung dét, cho phép chuyén muc dich sit dun%:liét; ho gia dinh, ca nhan
dwoc Nha nuée giao dht khﬁn% théng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dit;
xdc dinh don gia thué d4t tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thirc ddu gid; xac dinh don gi4 thué dAt khi chuyén tir thué dét tra tién hang
nim sang thué d4t tra tién thué dit mot 14n cho cé thoi gian thué theo quy dinh
tai Khoan 2 Pidu 172 Luat Pt dai; x4c dinh don gi4 thué dat tra tién mét lan
cho ca thdi gian thué khi cé phén héa doanh nghiép nha nuéc: Hé sb diéu chinh
gia dat dugc dp dung tiy theo khu vuc nhu sau:

- Khu vye 1, gém: Quén 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quén 11,
quan Tén Binh va quén Pht Nhuin: Hé sb diéu chinh gi dat 12 hai (2,0) ldn gid
4t do Uy ban nhén dén Thanh phé quy dinh va céng bé;

- Khu vyec 2, g&m: Quén 6, quin 7, quin GO Vép, quén Binh Thanh, quén
Tan Phu: Hé sé diéu chinh gi4 d4t 1a mdt phiy tdm (1,8) lan gi4 dit do Uy ban
nhén dan Thanh phd quy dinh va céng bd;

- Khu vye 3, gdm: quén 2, quén 8, quin 9, quén 12, quén Binh Tén, quin
Thi Dirc: Hé s6 diéu chinh gia it 1a mgt phdy séu (1,6) Idn gia dét do Uy ban
nhéan dan Thanh phé quy dinh va cdng bb;

- Khu vwe 4, gdm: Huyén Binh Chénh, huyén Cu Chi, huyén Nha Be,
huyén Hoc Mdn: Hé s diéu chinh gia dét 1a mgt phdy bén (1,4) lan gi4 dét do
Uy ban nhén dan Thanh phé quy dinh va c8ng bd;

- Khu vyre 5, Huyén Chn Gio: Hg sé diéu chinh gié dit 1a m§t phdy hai
(1,2) ¥an gi4 dit do Uy ban nhén din Thanh phé quy dinh va céng bd.,



4. Ngoal viéc 4p dung hé sb didu chmh gxadatneutalKhom 1, Khoan 2 va
Khoan 3 Pidu nay, thy theo vj trf, hé s6 sir dung d4t @8 tinh bd sung thém hé sé
nhu sau:

a) Trudng hop khu dht, thira d4t thyuc hién nghia vu ti chinh c6 vi tri tiép

ép tir hai (02) mat tién dudng trd 1én (dudng cé tén trong Bang gi4 dét), thi hé

sé didu chinh gia dit dugc tinh tang thém 10% so véi hé sb diéu chinh gia dét
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

b) Dbi voi truong hop sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3
Piéu nay, thi tly theo hé so sir dung dht ctia khu dét, thira dét thie hién nghia vy
tai chinh @ tinh bd sung hé sb ting thém nhu sau:

- T:rub‘ng hop khu dét, thira dit c6 hé sb sir dung dat dudi 6,0 lin hodic
khéng x4c dinh rd hé sé sir dung dat, thi dugc 4p dung hé sé diéu chinh gia dét
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dit, thira dét c6 hé sb sir dung dét tir 6,0 dén dudi 8,0 lan
thi hé sb diéu chinh gi4 dit dugc tinh ting thém 5% so véi hé sé diéu chinh gia
d4t quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu ny;

- Trudng hop khu dt, thira dét c6 hé sb sir dung dattl‘.rSOden duéi 10,0
14n thi hé sb diéu chinh gi4 dat dugc tinh tﬁng thém 10% so v6i hé s6 diéu chinh
gid dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudmg hop khu dét, thira dit c6 hé sb sit dung dét tir 10,0 dén dusi 12,0
14n thi hé sb diéu chinh gi4 dét dugc tinh ting thém 15% so véi hé sb diéu chinh
gié dit quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu ndy;

- Trudng hop khu dét, thira d4t c6 hé sb sir dung d4t tir 12,0 dén duéi 14,0
14n thi hé s6 diéu chinh gi4 dét dugc tinh ting thém 20% so v&i hé sé didu chinh
gié dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

~Tmmlghqpkhudﬁt,thﬁadalcohesésﬁdungdatm 14,0 dén dudi 16,0
1an thi h¢ sé diéu chinh gi dt dugc tinh tang thém 25% so véi hé sé didu chinh
gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay;

- Trudng hop khu dét, thira dét c6 hé sb sir dung dét tir 16,0 14n tré 1én thi
h¢ s6 diéu chinh gi4 dit dugc tinh ting thém 30% so vdi hé sé didu chinh gi4 dét
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

¢) Trudng hop khu dét, thua d4t thoa mén ca hai yéu t6 quy dinh tai Diém a
va Diém b Khoén nay, thi h¢ sb dteu chinh gi4 dét duge tinh tang thém theo quy
dinh tai Piém a truéce, sau do tlep tuc tinh ting thém theo quy dinh tai Piém b

-Khoan nay.

Biéu 3. Tréch nhiém céa S&, nganh va Uy ban nhin d4n quén - huyén

1. S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudmg c6 trach nhiém: Hing nim
phéi hop véi céc S&, nganh Thanh phé va Uy ban nhén dan céc quéin, huyén daé
trinh Uy ban nhén dan Thanh phé ban hanh h¢ s6 diéu chinh gi dat cho pha hop
véi tinh hinh thue té,,



2. Cyc Thué thanh phd, Chi cyc Thué quén - huyén c6 trdch nhiém: Cén cir
hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh ndy va cdc quy dioh cta phép
ludt c6 lién quan d& xdc dinh va thu np tidn sir dung d4t, tién thué dit theo
quy dinh.

3. Uy ban nhén dén quén - huyén c6 trich nhiém:

-a) Chi dao Phong Tai nguyén va Mai trudng, Phong Tai chinh, Chi cuc
Thué, Uy ban nhan dan phudng, xa, thi trin phdi hop véi cic co quan ¢6 lién
quan & quén - huyén thuc hién viéc xdc dinh va thu nop tién sir dung dét, tién
thué dit theo Quyét dinh nay va cic quy dinh ciia phép luét c6 lién quan;

b) Kiém tra va xit 1y theo thdm quyén déi v6i céc trudng hop sai pham
hoiic céc trudng hop khiéu nai, to cdo ¢6 lién quan dén viéc x4c dinh va thu ndp
tién sir dyng dat, tién thué dat.

Diéu 4. Xir Iy chuyén'tiép

1. Céc trudmg hop 4 4p dung hé s6 diéu chinh gid dét theo Quyét dinh s6
35f2015;’Q]’5)-UBND- ngay 14 thang 7 ndm 2015 cta Uy ban nhén dén Thanh pho
quy dinh vé hé sé diéu chinh gi4 d4t ndm 2015 trén dia ban Thanh phé Hé Chf
Minh d€ thuc hién nghia vu tai chinh truéc ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi
hanh thi khéng 4p dung v khéng diéu chinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Céc trudng hop duge giao dét, cho thud dét, chuyén muc dich sir dung
dat trude ngay Luét Dat dai nam 2013 cb hiéu luc thi hm ma lt;ﬁa @At hodc khu
At cua dy 4n c6 gid tri (tinh theo gid dat trong bang gia dat do Uy ban nhan dén
Thanh phd ban hanh tai thdi diém thyc hién ndp nghia vu tai chinh) dudi 30 tj
dong, nhung dén ngdy Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh chua dugc co quan
Nha nuée ¢6 thim quyén x4c dinh va phé duyét gid dit cu thé, thi tb chirc, ho
gia dinh, c4 nhan dwrgc 4p dung hé s6 diéu chinh gi4 dét theo quy dinh tai Dicu 2
Quyét dinh nay @& thuc hién thyc hién nghia vu tai chinh.

Trudng hop t6 chire, ho gia dinh, ca nhin khéng lya chon hé s6 diéu chinh
gid dat quy dinh tai Dieu 2 Quyét dinh nay dé thuc hi¢n nghia vy tai chinh, thi
ap dung quy dinh phédp lujt tai thoi diém dugc giao dét, cho thué dét, chuyén
muyc dich sir dung dét dé x4c dinh gi4 dét thuc hién nghia vu tai chioh.

) Bi‘éu 5. Trong qué trinh thye hién Quyét dinh ndy néu phét sinh vuéng
mic, dé nghi Uy ban nhén din quén - huyén phén 4nh kip thdi cho céc 80,
nganh chic ning c6 lién quan dé dugc huéng dén thyc hién; trudng hop virot
tham quyén thi cic 8§, nganh chitc nédng c6 y kién d8 xuét va trinh Uy ban nhan
dén Thanh ph6 xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Hidu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky.

2. Céc trudmg hop di didu kién 4p dung hé sé diéu chinh gid dat theo quy
dinh tai Pidu 1 Quyét dinh nay, phét sinh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén
trudc ngay Quyét dinh ndy c6 hidu lyc, duge 4p dung quy dinh tai Quyét dinh
nay d& thuc hién nghia vy tai chinh,,



3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s 35;‘2015;‘Q£) -UBND ngay 14
théng 7 nam 2015 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd quy dinh vé hé s6 diéu chinh
gi4 dit nam 2015 trén dia ban Thanh phd Hé Chi Minh.

Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan didn Thanh pho, Thu trudng cac
S& - nganh Thanh phd, Cha tich Uy ban nhén dan quén - huyén, cic td chirc,
c4 nhan ¢4 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./,,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 7; KT. CHU TICH

- Thu tuémg Chinh phi; :

- Vin phong Chinh phi; = 0 CHU TICH

- B Tai chinh;

- B§ Xdy dumg;

- B{ Tai nguyén va Méi trudmg;
- Cuc Kiém tra viin ban QPPL-B Tu phép;
- Thudmg tryc Thanh dy;
- Thuémg tngc HDND Thanh phé;
- TTUB: CT céc PCT;
- Doan Pai biéu Quéc hoi TP;
- Uy ban MTTQ Viét Nam TP; A yr=
- Céc Ban HDND thanh phé; Lé Vin Khoa
- VPUB: Céc PVP;
- Céc Phong Chuyén vién, DTMT (5);
- Trung tim Céng bje;
- Luu: VT, (PTMT/C) D,
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