UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc lip - Tw do - Hanh phic

S6: 09 /2018/QP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 45 thdang 3 ndm 2018

QUYET PINH
Quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat nim 2018
trén dja ban thanh ph6 Hd Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiwong ngay 19 thing 6 ndm 2015;

Cén ctr Ludt Pdt dai ngdy 29 thang 11 nam 2013;

Can cur Nghi dinh so 43/2014/ND-CP nga) 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Pdt dai;

Can cu Nghi dinh so' 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Can cir Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién s dung dat;

Can cir Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cuu
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dét, thué mét nude;

Cdn cie Nghi dinh 56 104/2014/ND-CP ngay 14 thdng 11 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé khzmg gid dat:

Can cir Nghj dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua
Chinh phu swa doz bé sung mgt so ' diéu cua cdac Nghi dinh quy dinh vé thu tién si
dung dadt, thu tién thué dat, thué mdt neée;

Can cir Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Pat dai:

Can cur Nghi dinh 56 1 237201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu sua c‘z’o: b6 sung mot 56 diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt medce;

Can cir Thong tir 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huéng dan mot sé diéu cia Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15
. thdang 5 ndm 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién si dung dat;

Can cir Thong tie 56 7 7/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh hwomg ddn mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cuia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Can ci Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2014 ciia
B Tai nguvén va Moi truong quy dinh chi tiét phmmg phdp dinh gia dat:
xdy dimg, diéu chinh bang gid dat, dinh gid ddt cu thé va te vin gid dat;
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Can cu Thong tu 56 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
B Tai chinh sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tu s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua By Tai chinh huong din mét sé didu cua
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
VO thu tién sw dung dat;

Can cur Thong nr s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
B¢ Tai chinh sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Thong tw 56 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thing 6 nam 2014 cua By Tai chinh huing ddn mét sé diéu cua
Ngh: dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién si dung dat,

Can cir Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 fhang 9 nam 2017 cua
Bo Tai nguyén va Moi trumg quy djnh chi tiét Nghi dinh so 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu siwa doi, bo sung mot 56 Nghi dinh
quy dinh thi hanh Ludt Pat dai va sira déi, bo sung mot so diéu cua cde thong te
hucmg dan thi hanh Ludt dat dai;

Thuc hién y kién cua Thuong truc Hoi dong nhdn ddn thanh pho tai
Cong vin s6 71/HDND-KTNS ngay 22 thang 02 nadm 2018 vé hé sé diéu chinh
gid dadt trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh nam 2018;

Theo dé nghi cua Lién So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi ruong tai
To trink s6 9702/TTr-STC -STNMT ngay 08 thang 12 ndm 2017; v kién tham dinh
ctia 8¢ Tw phdp tai Cong vin sé 19415/STP-VB ngay 01 thing 12 nam 2017,
¥ kién cia S& Tai chinh tai Cong vin sé 1164/STC-BVG ngay 01 thing 3
nim 2018 va Cong vin sé 1269/STC-BVG ngay 06 thang 3 nim 2018,

QUYKT PINH:

Piéu 1. Pham vi va d6i tmg ép dung

Quyé ét dinh nay Quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dit nam 2018 dé xac dinh
gia dat cu the ap dung ddi voi cac truomg hop quy dinh tai cac Piém a, b,cvad
Khoan 4 Piéu 114, Khoan 2 Piéu 172 va Khoan 3 Piéu 189 cua Luat Pat dai ma
thira dat hodc khu dat cua du an ¢ gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat do
Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh) dudi 30 ty ddng; gia khoi diém déu gia
quyen su dung dat khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét thu
tién mot lan cho ca thoi gian thué ma thua dat hogc khu dat cua dy an c6 gia i
(tinh theo gia dat trong Bang gla dat) dudi 30 ty dong; d6i véi truong hop thué
dat thu tién hang ndm ma phai x4c dinh lai don gia thué dat dé diéu chinh cho chu
ky tiép theo ddi véi thira dat hoac khu dét dugc Nha nude cho thué sur dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bét dong san, khai thac khoang san co
gié trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) tlr 30 ty dong trg 1én; g1a thué dat tra
tién thué hang n&m (khéng bao gom truong hop thué dat sir dung vao muc dich
kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san) gia khoi diém dé dau gia quyén
str dung dét khi Nha nudc cho thué dt thu tién thué dit hang nim; xac dinh gia
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tri quyén str dung d4t dé dua vao tinh gi tri tai san giao cho don vi sy nghiép
cong lap quan 1y theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Théng tu s6 23/2016/TT-
BTC ngay 16 thang 02 ndm 2016 cia B Tai chinh.

Pidu 2. Hé sb ditu chinh gi4 dat
' Hé sé diéu chinh gia dat duoc 4p dung tiy theo timg nhém ddi tugng va

tity theo timg khu virc dia ban quéan, huyén va cac yéu t6 lam ting, giam gia dat
nhu sau:

1. Nhém 1: Trudng hop hd gia dinh, cd nhin dwge Nha nudc cong nhén
quyen su dung d4t &, cho phép chuyén muyc dich su dung dat tir dat khong pha1
dit & sang dét & ddi véi dién tich dat ¢ vuot han mirc: Hé sd diéu chinh gia dat 1a
mot ph’ay mét (1,1) 13n gia dit do Uy ban nhan dan thanh pho quy dinh va
cong bo.

2, Nhom 2: Trudng hop xéc dinh don gia thué dht hang ndm cho chu ky on
dinh dau tién; xac dinh don gid thué dat hang nam khi diéu chinh lai don gla thué
dat cho chu ky én dinh tiép theo; x4c dinh gid khoi diém trong dau gia quyen sur
dung d4t dé cho thué theo hinh thitc thué dit tra tlen thué dat hang nim; xac dinh
don gia thué d4t khi nhén chuyén nhwong tai san gin lién v6i dat thué theo quy
dinh tai Khoan 3 Didu 189 Luit Dét dai: Hé sb diéu chinh gia dat duoc 4p dung

tiy theo muc dich sir dung dat va khu vuc nhu sau:

Muc dich sit dung dét thud

Khu

vire 1

Khu| Khu'

vue 2| ve 3

Khu

Khu |
vue 4

vue §

1

; Kinh doanh dich vu, thuong mai: tai chinh; nha hang; khach
| san; nha & cho thué; viin phong 1am viéc va cho thué.

2.1

1,9 1 1,7

1,5

- San xuét cong nghiép, tiéu cdng nghi¢p, thu cong nghiép;
' nha kho, nha xuong; hoat dong Khodng san; san Xuat vat

ligu xdy dung, gbm sir; ¢4t xay dung cong trinh cong cong |
~¢6 myc dich kinh doanh; dét xay dung si¢u thi, cra hang
| thuong mai - dich vu ban hang binh 6n gi4; cira hang xing |
I

dau.

- Xay d!,mg két cdu ha ting dé chuyén nhugng hodc cho
thué tai cac khu cdng nghiép tép trung, khu ché xuét; nha
lru tri cOng nhén; bén cang, bén tau, ben pha, bén do, bén
xe, nha ga, sin bay, dit xay dung két cAu ha tAng cang hang
| khong sén bay; tram trung chuyén ric, noi dé xe ép rac; san
xuaé néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, lam
_mudi.

1,3

12 1,15

1,1

1,1

1,3

Trong do, cac khu vyc duge xac dinh nhu sau:

- Khu vuc 1, gc:‘)m: Quén 1, Quén 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quéan 11,

quan Tan Binh va quan Phu Nhuan;

- Khu vuc 2, gdbm: Quéan 6, Quin 7, quan Go Vép, quin Binh Thanh,

quan Tén Ph;
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- Khu vyc 3, gc’jm: Quén 2, Quin 8, Quén 9, Quén 12, quan Binh Tén,
qudn Thu Buc;

- Khu vuc 4, gém: Huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Nha Be, huyén
Héc Moén;

- Khu vyre 5: Huyén Cén Gid.

3. Nhém 3: Truong hop td chirc dugce Nha nudc gmo dat c6 thu tién sur
dung dit khong théng qua hinh thirc du gia quyén su dung dat, céng nhén quyen
su dung dat, cho phep chuyen myc dich sz dung dat hé gia dmh ca nhan duqc
Nha nuéc giao dit khéng théng qua hinh thic diu gid quyén sir dung dit;
xac dinh don gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khéng thong qua
hinh thirc diu gid; xac dinh dom gla thué dét khi chuyén tir thué dat tra tién hang
nam sang thué dit tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 172 Luat Pit dai; xac dinh don gia thué dét tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué khi c¢b phan héa doanh nghiép nha nudc; xac dinh gia tri quyén sk
dung dit dé dua vao tinh gia trj tax san giao cho don v} sy nghiép cong lap quan
ly theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Thong tu sb 23/2016/TT-BTC ngay 16
thang 02 nam 2016 cua B Tai chinh; gia khoi diém dédu gia quyen su' dung dat
khi Nha nuéc giao dat cé thu tién su dl,mg dat cho thué déit thu tién mét lan
cho ca thoi gian thué: Hé sb diéu chinh gia dét dugc ap dung tuy theo khu vuc
nhu sau:

- Khu vye 1, gbm: Quin 1, Quan 3, Qu.';m 4, Quén 5, Quén 10, Quan 11,
quin Tidn Binh va quan Pha Nhuén: Hé sé diéu chinh gia dat 13 hai phay m6t
(2,1) Ian gi4 dét do Uy ban nhén dan thanh phd quy djnh va céng bé;

- Khu vyc 2, gom Quén 6, Quéan 7, quén Gé Vip, quin Binh Thanh,
quén Tén Phu: H¢ so diéu chinh gia dat 1a mot phay chin (1,9) 1an gid d4t do
Uy ban nhin dan Thénh phd quy dijnh va céng bd;

- Khu vyc 3, gom Quaén 2, Quén 8, Quén 9, Quén 12, quan Binh Tén, quin
Thi: Dirc: Hé sé dleu chinh gi4 dit 1a mgt phiy bay (1,7) lan gia dit do Uy ban
nhan dian Thanh phd quy dinh va céng bd;

- Khu vuc 4 gom Huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyen Nha Be, huyén
Héc Mén: Hé sb diéu chinh gia dét 13 mot phiy nam (1,5) lan gia dat do Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh va céng bé;

- Khu vic 5, Huyén Can Gio: Hé sd diéu chinh gia dét 1a mt phay ba (1,3)
14n gia &4t do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh va céng bd.

4. Ngoai viéc ap dung hé s6 diéu chmh gia dat néu tai Khoan 1, Khoan 2 va
Khoan 3 Piéu nay, thy theo vj tri, hé sé s\t dung dét dé tinh bé sung thém hé sb
nhu sau:

a) Truomg hqp khu dt, thira ¢t thyc hién nghia vu tai chinh c¢6 vi tri tle;x) giap
tir hai (02) mét tién dudng trd 1én (dudng co tén trong Bang gia dét), thi hé s6 diéu
chinh gia dét duoc tinh ting thém 10% so véi hé s6 diéu chinh gia dit quy dinh tai
Khoan 1, Khoéan 2 va Khodn 3 Diéu nay.
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b) Pdi voi trurong hop sir dung dﬁt theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3
Diéu nay, ‘Ehi tuy t_heo hé s6 §fx dung dat cua khu dat, thira dat thyce hién nghia vu
tai chinh dé tinh bd sung hé s6 tang thém nhu sau:

- Truong h(rp khu dat, thira dit c6 hé s sir dung dét dudi 6,0 lan hodc khong
xac dinh r& hé s6 sir dung dat thi duge ap dung hé sé diéu chinh gia dit quy dinh
tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudng hop khu dét, thira dét c6 hé sé str dung dét tir 6,0 dén dusi 8,0 lan
thi h¢ sb diéu chinh gia dat dugc tinh tang thém 5% so voi hé s6 di€u chinh gia
dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay;

- Trudng hop khu dét, thira dét c6 hé s6 sir dung dét tir 8,0 dén duéi 10,0 lan
thi hé s6 diéu chinh gia dat dugc tinh ting thém 10% so voi h¢ s dicu chinh gia
dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dat, thira dat c6 hé so sir dung dat tir 10,0 den dudi 12,0

lan thi hé sé diéu chinh gia dat duge tinh tang thém 15% so voi he s6 diéu chinh
gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trucmg hop khu dat. thira dét c6 hé s6 sir dung dét tr 12,0 den duoi 14,0
lan thi hé s6 diéu chinh gia dt duoc tinh tang thém 20% so véi hé s6 diéu chinh
gia dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Didu nay;

- Fruong hop khu dat, thira dat c6 hé so sir dung dat tir 14,0 den dudi 16,0
lan thi hé sé diéu chinh gia dat duoc tinh ting thém 25% so voi hé s6 diéu chinh
gid dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trucmg hop khu dit, thira dét cé hé sb sur dl,mg, dat tir 16,0 trd 1én thi hé s&
didu chinh gia dat duoc tinh tdng thém 30% so vai hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

c) Trudng hop khu dit, thura dat thoa man ca hai yéu tb quy dinh tai Diém a
va Piém b Khoan nay, thi hé sb dzeu chinh gia dit duoc tinh ting thém theo quy
dinh tai Diém a trudc, sau d6 tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai Piém b
Khoan nay.

Piéu 3. Trich nhiém cia sé, nganh va Uy ban nhin din quin-huyén
1. 8¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng c¢6 trdch nhiém: Hang nim
phéi hop voi cac S&, nganh Thanh phé va Uy ban nhan dén céc quén, huy¢n dé

trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh hé sb diéu chinh gia dat cho phu hop
v6i tinh hinh thuce té.

2. Cuc thué thanh phd, Chi cuc thué quan - huyén cé trach nhiém: Can cir hé
~sb diéu chinh gla dat quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh cua phép luat
cé lién quan dé xac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan quan - huyén ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén moi truong, Phnn;:, Tai chinh, Chi cuc Thué,
Uy ban nhan dan phudng - xa, thi trén phoi ho‘p vOi cac co quan ¢6 lién quan &
quan - huyén thuc hién viéc xac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién thué dat
theo Quyét dinh ndy va cac quy dinh cta phap luét ¢6 lién quan;
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b) Kiém tra va xir Iy theo thdm quyén dbi véi cac trudng hgp sai pham hoic
céc trudmg hop khiéu nai, td c4o c6 lién quan dén viéc xéc dinh va thu ndp tién sir
dung dét, tién thué dét.

Diéu 4. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vuémg mic,
dé nghj ny ban nhin dan quén - huyén phén anh kip théi cho céc Sé, nganh chic
ning dé duoc hudng dan thyc hién; truéng hop vuot th'é.m quyén thi cdc s0,
nganh chirc néng cé ¥ kién trinh Uy ban nhin dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. Hig¢u lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 25 thang 3 nam 2018,

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 19/2017/QD-UBND ngay 23
thang 3 nam 2017 cia Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh vé hé sé diéu chinh
gia dat nam 2017 trén dja ban thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thad trudng céc
s& - nganh thanh phd, Chi tich Uy ban nhan dan quén - huyén, cic to chic,
c4 nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 6; ¥, CHU TICH

- Thi tuéng Chinh pha; ey HU

- Vin phang Chinh phi; SN

- B Tai chinh; B§ X4y dyng;

- B§ Tai nguyén va Mbi trutmg;

- Cyc Kiém tra van ban QPPL-B{ Tu phép;
- Thudmg tryc Thanh dy;

- Thudmg tryc HDND thanh phé;

- Doan Dai biéu Qudc héi thanh phd; et
) %‘2’.&;’: g;:g :(':e.;.;uam thanh phé; Tran Vinh Tuyén
- C4c Ban HDND thanh phé;

- VPUB: Céc CPVP;

- Céc Phong BT, DA, KT, VX (5);

- Trung tAm C6ng béo;

- Lwu: VT, (PT/Tr) DJSA .
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