UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 06/2021/QD-UBND DPa Néng, ngay 26 thang 3 nam 2021
QUYET DINH
BAN HANH HE SO PIEU CHINH GIA BAT AP DUNG CHO NAM 2021 TREN DIA BAN THANH PHO
DA NANG

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Can cwr Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cwr Luét stra doi, bé sung mét sé diéu cua Luat Té chirc Chinh phd va Luét Té chire Chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén ctr Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh phi Quy dinh vé gié dét;
Can ctr Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phii Quy dinh vé thu tién
st dung dat;

Can ctr Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phd Quy dinh vé thu tién
thué dat thué mat nworc;

Can ctr Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ctia Chinh phd stra doi, b6 sung
moét so diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuwéc;

Can ctr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phd stka doi, b6 sung
mét s6 Nghij dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cta Chinh pht Quy dinh vé thu tién
St dung dat, thu tién thué dat, thué mat nwéc trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Can cwr Nghj dinh sb 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cQa Chinh pﬁL’l stra dbi, bé sung
mét sé diéu cta cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuwoc;

Cén cwr Théng tw sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua BO truong B6 Tai nguyén va
Méi truong Quy dinh chi tiet phuong phép dinh gia dat; x4y dung, diéu chinh béang gia dat; dinh gia dat
cu thé va twr van xac dinh gia dat;

Can ctr Théng tw sé 76/2014/T T-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cla B¢ trirdng B6 Tai chinh Hwéng
dan mét so Diéu cta Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla Chinh phd Quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Can ctr Théng tw sé 77/12014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cla B¢ trirdng B6 Tai chinh Hwéng
dan mét so Diéu cla Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla Chinh phd Quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwoc;

Can cwr Thong tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ctia Bé trudng Bé Tai chinh sira
dbi, b6 sung mét sé diéu ctia Théng tw sb 76/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta B Tai
chinh hwéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phi Quy dinh vé tién st dung dét;

Can cwr Thong tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cia Bé trudng B6 Tai chinh stra
dbi, b6 sung mét sé diéu ctia Théng tw sb 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 hudng dan
mot sé diéu cua Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phi Quy dinh vé
tién thué dat, thué mat nuwérc;

Can ctr Théng tw s6 89/2017/T T-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 cua B¢ trwdong B$ Tai chinh huong
dafn mét so dieu cua Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cda Chinh phu quy dinh
vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mét nwdc trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Can cwr Théng tw sé 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 ctia B6 trudng Bo Tai chinh stra
déi, b6 sung mét sé diéu ctia Théng twr sb 76/2014/TT- BTC ngay 26 thang 6 ndm 2014 cta B6 Tai
chinh huéng d&n mét sé diéu cia Nghj dinh sb 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh
pht Quy dinh vé tién st dung dét;

Can cwr Théng tw sé 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 cda B6 trudng Bo Tai chinh stra
dbi, b6 sung mét sé diéu ctia Théng tw sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta Bé Tai
chinh Huéng dan mét sé diéu cua Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh
phi Quy dinh vé thu tién thué dat, thué méat nuoc;



Thuc hién y kién cda Thanh uy tai Théng bao s6 70-TB/TU ngay 09 thang 3 nam 2021 vé két luan cia
Thuong tryc Thanh dy Da Nang lién quan dén hé sé diéu chinh gia dat ndm 2021 trén dja ban thanh
phé bBa Nang;

Theo y kién ctia Thuong tryc Hi dong nhan dan thanh phé tai Céng van s6 1213/HDND-KTNS ngay
26 thang 3 ndm 2021 cta Hoi déng nhén dén thanh phé Da Nang;

Theo dé nghi ctia S¢ Tai chinh thanh ph6 Ba Nang tai Cong van s6 27/STC- GCS ngay 05 thang 01
nam 2021, Cong van so 774/STC-GCS ngay 12 thang 3 nam 2021, Céng van so 981/STC-GCS ngay
26 thang 3 ndm 2021 va trén co sé y kién két luén cta UBND thanh pho tai phién hop thuong ky ngay
18/3/2021.

QUYET DINH:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé hé sb diéu chinh gia dat ap dung cho nam 2021 dé xac dinh gia dét cu thé
theo phwong phap hé so diéu chinh gia dat doi véi cac trwdng hop sau:

1. Xac dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé sb diéu chinh gia dat ddi véi tredng hop dién tich tinh
thu tién s dung dat ctra thira dat hodc khu dat co gia tri dwdi 30 ty ddng (tinh theo gia dat tai Bang
gia dat do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh tai thdi diém xac dinh gia dat cu thé, sau day goi tat
la Bang gia dat) dé xac dinh tién sir dung dat trong cac trwdng hop:

a) T6 chirc dwoc Nha nwoc giao dat co thu tién siv dung dét khong thong qua hinh thirc dau gia
quyén st dung dat, cdng nhan quyén str dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) H6 gia dinh, ca nhan dwoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét khong thong qua hinh thire
dau gia quyen str dung dat (trr treong hop giao dat tai dinh cw ma gia dat den bu khong tinh hé so
dieu chinh gia dat boi thwong);

¢) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nwédc cong nhan quyén str dung dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat déi v&i dién tich dat & vwot han mirc.

2. Xac dinh gia dét cu thé theo phwong phap hé sé diéu chinh gia dat dbi voi thiva dt hoac khu dat
ma dién tich tinh thu tién thué dat co gia tri dwoi 30 ty dong (tinh theo gia dat tai Bang gia dat) dé xac
dinh don gia thué dat trong cac tredng hop sau:

a) Don gia thué dat tra tién thué dat hang nam doi voi treong hop thué dat st dung vao muyc dich
kinh doanh thwong mai, dich vy, bat dong san khai thac khoang san theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu 3
Nghi dinh s0 123/2017/ND-CP;

b) Bon gia thué dét tra tién mot Ian cho ca thi gian thué khéng thdng qua hinh thire d4u gia;

c) Bon gia thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dét
mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khodn 2 Biéu 172 Luat Dat dai;

d) Bon gia thué dat khi nhan chuyén nhuwong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 189 Luat bat dai;

d) Bon gia thué déat tra tién thué dat hang nam khi cd phan héa doanh nghiép nha nuwéc.
3. Xac dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé sbé diéu chinh gia dat dé l1am gia khéi diém déu gia:

a) Quyén s dung dat khi Nha nuwéc giao dat cé thu tién st dung dét, cho thué dét thu tién thué dat
mot lan cho ca thai gian thué ma thiva dat hodc khu dat clia dw an co gia tri (tinh theo gia dat trong
bang gia dat) dwéi 30 ty ddng theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 2 va Khoan 1 Diéu 3 Nghij dinh s
135/2016/ND-CP va Khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP;

b) Quyén st dung dat dé cho thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh
tai Khoan ‘I‘Diéu 3 Nghi dinh s0 135/2016/ND-CP, Khoan 4 biéu 3 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP va
Khoén 1 Diéu 3 Nghj dinh sb 123/2017/ND-CP.

4. Xac dinh gia dét cu thé theo phwong phap hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh don gia thué dat tra
tién thué dat hang ndm cho chu ky 6n dinh tiép theo déi véi thira dat hoac khu dat duwoc Nha nuéc
cho thué st dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat déng san, khai thac khoang san
c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty ddng tré 1én theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh s 123/2017/ND-CP.

5. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm (khéng bao gébm trwdng hop thué dat st dung
vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat ddng sén, khai thac khoang san) theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP.

6. Xac dinh don gia thué dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan, té chirc kinh té dwoc Nha nwéc cho thué
dét ndong nghiép dé san xuét hodc thwe hién dy an dau tw san xuat néng nghiép, lam nghiép, nuéi
trong thay san.

7. Xac dinh don gia thué dat déi véi dat nong nghiép vuot han mirc giao dat, vuot han mirc nhan



chuyén quyén st dung d4t néng nghiép cla ho gia dinh, ca nhan.
8. Cac trrvong hop khac theo quy dinh cda phap luat.
Diéu 2. Déi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nwéc vé dat dai, co quan co chirc nang xac dinh gia dat
cu thé, tham dinh phwong an gia dat cu thé.

2. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dwgc Nha nwéc cong nhan quyén st dung dét, giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat co6 thu tién str dung dat, tién thué dat.

3. Té chire, ca nhan dwoc Nha nwoc cho thué dat trong Khu cdng nghé cao Ba N&ng theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Diéu 3. Hé sé diéu chinh gia dat
Hé sb diéu chinh gia d4t ap dung cho ndm 2021 ddi v&i cac trwong hop nhu sau:

1. Béi v&i td chire, hod gia dinh, ca nhan thudc cac trwdng hop quy dinh tai Khoan 1, Khodn 2, Khoan
3, Khoan 4, Khoan 5 Bieu 1: hé so dieu chinh gia dat ap dung theo Phu luc |, Phu luc Il va Phu luc Il
kem theo Quyét dinh nay. Trong do, doi véi Phu luc lll c6 quy dinh nhw sau:

a) Cac hé sb trén khong phan biét chiéu rong via hé;

b) Di voi dwong 2 lan: ap dung theo hé sé clia dwong 1 1an co cing chiéu rong long duong vai 1 1an
dwdng cla dwdng 2 lan (Vi du: hé s6 ciia dwdng 7,5m hai lan (7,5m x 2) ap dung hé so clia dwong
7,5m);

c) Budng cé chiéu rong long duweng tir 4m dén 5m: 4p dung hé sb cha duéng 5,5m;
d) Bwong co chiéu rong long dwdng tlr 6m dén 7m: ap dung hé sb ctia dworng 7,5m;
d) Pwong co chiéu rong long dwdng tir 8m dén 9m: ap dung hé sé cta dwong 10,5m;
e) Puwong co chiéu rong long dwdng 11,5m: ap dung hé sé ctia dwong 10,5m:;

g) Budng co chiéu rong long dudng nho hon 0,5m so véi nhirng dudng co chiéu rong long dwong da
dwoc quy dinh hé so thi ap dung hé so cua dudng co mat cat lien ke thap hon (Vi du: Bwong 5,6m
dén dw¢i 6m thi ap dung theo hé s6 dwdng 5,5m).

2. Ban quan ly Khu cong nghé cao va cac khu cong nghiép Da N5n,g va cac t6 chirc, ca nhan trong )
nwdc ngwoi Viet Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai va doanh nghiép cd von dau tw nwéc ngoai stv dung dat
trong Khu cdng nghé cao Da Nang ap dung theo Phu luc IV kém theo Quyét dinh nay.

3. B6i vai tb chirc, hg gia dinh, ca nhan thué dat néng nghiép quy dinh tai Khoan 6, Khoan 7 Diéu 1
dé san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thdy san ap dung theo Phu luc V keém theo Quyét
dinh nay.

Diéu 4. Xac dinh gia dat theo phwong phap hé sé diéu chinh gia dat

1. Gia dat xac dinh theo phwong phap hé sé diéu chinh gia dat bang gia dat theo muc dich s dung
quy dinh tai Bang gia dat UBND thanh phd ban hanh tai thoi diém xac dinh gia dat nhan (x) véi hé sb
diéu chinh gia dat.

2. DBbi v6i cac vi tri, tuyén dwdng chwa dwoc dat tén, chwa quy dinh gia dat va hé sé didu chinh gia
dét, thi can clr gia dat do S& Tai nguyén va Mai triedrng dé xuat dwoc UBND thanh phd quyét dinh
(theo quy dinh tai Biém b, Khoan 1, Biéu 13 Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND
ngay 07/4/2020); can c& hé sb diéu chinh gia dat ctia cac vi tri, tuyén duwong twong dwong da dwoc
quy dinh, S& Tai chinh cha tri, phdi hop véi UBND céc quan, huyén xac dinh hé sé diéu chinh gia dat
dbi vé&i céac vi tri, tuyén dudng twong duwong cla tirng trudng hop cu thé.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay co hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2021 va thay thé cho Quyét dinh s6
11/2020/QD-UBND ngay 24 thang 4 nam 2020 ctia UBND thanh pho Ban hanh hé so diéu chinh gia
dat ap dung cho nam 2020 trén dia ban thanh pho Ba Nang.

2. Bbi v&i nhirng hd so dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat ctia hd gia dinh, ca
nhan (chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén sir dung dat) da nop tai Van phong Dang ky
d4t dai hodc co quan tai nguyén va méi trwéng hodc UBND cac quan, huyén hodc da chuyén cho co
quan thué tréc ngay cé hiéu lwc ctia Quyét dinh nay thi tiép tuc xt ly theo hé sé diéu chinh gia dat
c6 hiéu lyc tai thdi diém dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén ban hanh quyét dinh chuyén muc
dich st dung dat hodc quyét dinh cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 17
Théng tw s 76/2014/TT-BTC.

Diéu 6. Chanh V&n phong UBND thanh phd Ba Néng; Giam déc cac Sé: Tai chinh, Tai nguyén va Moi
trwong; Trué’ng ban Ban Quan ly khu céng nghé cao va cac khu céng nghiép Da Nang, Cuc trwdng
Cuc Thué; Giam doc Kho bac Nha nwéc; Cha tich UBND cac quan, huyén; Trwdng phong Tai chinh -



ké hoach cac quan, huyén; Chi cuc trwdng Chi cuc Thué cac quan, huyén; j’hﬁ trwdng cac S&, ban,
nganh; cac to chirc va ca nhan c¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: CHU TICH
- Van phong Chinh phd;
- Cac Bo: TC, TN&MT, XD, TP;
-TVTU, TT HDND TP;
- Doan BBQH TPDN;
- Vu Phap ché - Bo Tai chinh;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL-B6 Tw phap; Lé Trung Chinh
- Chu tich va cac Pho Cha tich UBND TP;
- Chanh Van phong UBND TP;
- Cac Ph6 Chanh VP UBND TP;
- S& Tw phap;
- Cuc Thué, KBNN;
- Cac S&, Ban, Nganh, MTTQ, Doan thé TP;
- UBND cac quan, huyén;
- Cbng théng tin dién t& TPDN;
- Van phong UBND TP;
- Lwu: VT, STC.
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